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RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus ASEMAKAAVOITUKSEN
KULKU
Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksid, ohjeita ja

suosituksia. Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan liitteena ja on siten
maarayksiltaan oikeusvaikutteinen. Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan ALOITE TAI HAKEMUS
rakentamiselle ja ympariston laadulle asetettujen tavoitteiden toteutuminen.
Rakentamistapaohjetta kdytetdan eri valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen
vaikutustenarviointien tyokaluna seké toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja

rakentajille. VIREILLETULO
Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.

OSALLISTUMIS- JA Mahdollisuus osallistua,
ARVIOINTISUUNNITELMA 4 mielipiteet ja muistutukset
NAHTAVILLE

VALMISTELUVAIHE 4 Neuvottelutc (?.ri.os.apuolten
kesken, yleisotilaisuudet,

nahtavilla olevan luonnoksen
4 kommentointi ja kyselyt

EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISKASITTELY

. Valitusoikeus
HYVAKSYMINEN ' kaupunginvaltuuston
paatoksesta
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Tama rakentamistapaohje koskee Viinikanlahden asuinkerrostalojen (AK) sekd asuin-, liike- ja
toimistorakennusten (AL) korttelialueita. Yleisille alueille ja julkisille rakennuksille on laadittu
erilliset rakentamistapaohjeet.

Viinikanlahti sijoittuu Tampereen keskustan eteldpuolelle Pyhdjarven rantamaisemaan.
Tavoitteena on keskustaan liittyvd, tehokkaasti rakennettu, korkeatasoinen asumisen,
palveluiden ja vapaa-ajan kaupunginosa, joka tukeutuu hyviin joukkoliikenne-, jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksiin.

Teemat

* Yhdyskuntarakenteen taydentyminen, tiivistyva ja ehed kaupunkirakenne.

* Laadukkaasti toteutettu, omaleimainen kaupunkikuva ja —kokonaisuus.

* Omaleimaiset korttelityypit: rantakortteli ja katukortteli. Rannan rakentamisen
tavoitteena arkkitehtuurin sovittaminen kosken tiilirakentamiseen. Katukortteleissa
tavoitteena urbaani, tiivis korttelirakenne, johon liittyy korkeaa rakentamista.

* Korttelipuistojen ympadrille ryhmittyvat korttelikokonaisuudet.

* Umpikortteleiden maanvaraiset sisapihat seka vdaestonsuojien paalle sijoitettavat
kansipihat ja kattopihat muodostavat yhdessa monipuolisia ja viihtyisia oleskelualueita
korttelin asukkaille.

* Eldvan kivijalan elementit: liiketilat, maantasokerroksen asuminen ja terassit seka
vdestonsuojien sijoittaminen kansien alle sisapihoille.

* Joukkoliikenteeseen, pyorailyyn ja kdvelyyn perustuvat liikkkumisyhteydet.

* Rakentamisen energiatehokkuus ja ekologisuus.

* Yhteistilojen keskittdminen koko alueen, korttelikokonaisuuksien ja kortteleiden
mittakaavassa.

Kortteli- ja tontinkdyttosuunnitelmien hyvaksynta laaturyhmassa on edellytyksena
tontinluovutukselle.
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KORTTELIT

Katukorttelit ja rantakorttelit

Katukorttelit sijoittuvat Hatanpdan valtatien ja Hatanpaankadun varrelle ja ovat keskimaarin
suurempia kuin rannan puoleiset korttelit. Katukortteleiden arkkitehtuuri mahdollistaa mm.
korkean rakentamisen osana umpikorttelia, eri kokoisia liiketiloja katutasoon seka
pysadkointirakennukset korttelirakenteessa.

OHJE Katukortteli on massoittelultaan ja kerroskorkeuksiltaan vaihteleva. Katukorttelit
muodostuvat erikorkuisista lamelliosista ja niiden paalle kohoavista torneista. Tasakatoille
tehddan myos kattopihoja ja viherkattopintoja. Tornien muoto on yhdelta sivulta viistetty.

Rantakorttelit ovat jarven suuntaan porraskattoisia, materiaali- ja varimaailmaltaan
yhtenaisia umpikortteleita. Rannan porraskattoja rytmittavat kattopihat ja rakennusosien
vaihtelevat korkeudet. Kattojen harjat kdantyvat rakennuksien suuntaisiksi pihakatujen
puolella.

OHJE Keskeisin rantakortteleiden yhtendinen piirre on jarvelle suuntautuva porraskattojen Rannan puoleiset korttelit (kuvassa punaisella) erottuvat kadun puoleisista kortteleista
paatyaiheiden rivi sekd yhtendinen julkisivukasittely. Rantakorttelit ja keskuskortteli tehdaan sdwyiltadn ja kattomuodoiltaan. Rantakorttelit ovat punaisen ja ruskean savyisia, kun taas
] T o katukortteleiden yleisilme on vaihtelevampi. Katukortteleissa korostuvat lisaksi korkealle
kattomuodoiltaan ja julkisivuiltaan yhteneviksi. rakentamiselle maaritellyt erityispiirteet. Korttelit jakautuvat liséksi kahteen korttelipuiston
ympdrille ryhmittyvaan kokonaisuuteen.

Keskuskortteli 638

Kahden muodostuvan korttelikokonaisuuden keskelld keskusaukion laidalla on
keskuskortteli, joka asettuu julkisivukasittelyltdan ja kattomuodoiltaan osaksi
rantakortteleiden rivistoad. Keskuskortteli poikkeaa kuitenkin typologialtaan sitd ymparoivasta
umpikorttelirakenteesta ja muodostaa alueen keskelle kaupunkikuvallisen kohokohdan.

OHJE Keskuskorttelin kivijalkaan ja sitd rajaavan keskusaukion ymparille keskittyy liiketiloja

sekd sataman toimintoja tukevia palveluita ja tiloja. Keskuskorttelin maantasokerrosta
ymparoi rannan ja aukion puolella liiketilojen terassivyéhyke.
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KORTTELIT

Rantakortteli . . s} .

Keskuskortteli .

Katukorttelin
tornit

Katukortteli T - Katukorttelin
2 lamellit

JTYEY)

Keskuskortteli (kortteli nro 638)

Rantakortteli (kortteli nro 637)

TAMPERE

Rakentamistapaohje ® Asemakaava nro 8755 e Viinikanlahden asemakaava ¢ Ehdotus 23.10.2023



Kortteleiden massoittelu

Kaikki korttelit ovat umpikortteleita, joihin avataan vahintaan yksi rakennusten vadlinen
kulkuaukko ja kaksi porttikongia.

OHIJE Korttelit jakautuvat rakennusosiin, jotka erotellaan toisistaan kerroskorkeuksien ja
julkisivumateriaalin vaihdoksilla seka vierekkaisten rakennusosien sisaan- ja ulosvedoilla.
Kerroskorkeuden, kattomuodon tai materiaalin muuttuessa my6s rakennusmassan
seindlinjassa tapahtuu muutos. (ks. s. 8)

Rakennusten sisadntulon on erotuttava selkeasti rakennuksen massasta mm. katosten,
tasoerojen, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla. Sisadntulossa on naytettava selkedsti
siirtyminen puolijulkisesta tilasta puoliyksityiseen tilaan mm. materiaalimuutoksilla.

Korttelialueesta on laadittava korttelisuunnitelma, jossa huomioidaan korttelin yhteiset
toiminnot, piha-alueet seka rakenteet. Tonttien rakennussuunnitelmien tulee olla
korttelisuunnitelman periaatteiden mukaisia ja mahdollistaa koko kortteliin laadukas ja
viihtyisa piha-alue. Korttelialueella on esitettava pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin
yhteydessa.

Muiden kuin teknisten rakennusten tai rakennusosien ensimmaisen kerroksen lattiatason
ylimman kohdan korkeusasema on vahintaan +79,77. Rakennuksiin ei saa rakentaa kellaria.
Asuinrakennuksiin, koulu- ja harrastetiloihin, tyopaikoille, seka muihin tiloihin joissa
oleskellaan, tulee rakentaa tuulettuva alapohja.

Asuinrakennus on sijoitettava kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan.

Ylimman kerroksen ylapuolelle saa kerrosluvun estamatta sijoittaa asukkaiden yhteisia
sauna- ja vapaa-ajan tiloja, niihin liittyvan terassin, iv-konehuoneen ja teknisia tiloja seka
naiden vaatiman porrashuoneen.

Rakennuksen ensimmainen kerros tulee toteuttaa muita kerroksia korkeampana.

Tontin rakennusalat muodostavat umpikorttelin, jonka ulkonurkat on rajattava rakennuksin.

L_r / _|4| Rakennukseen on jatettava kulkuaukko.
T R
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KORTTELIT

Polveileva julkisivulinja kortteleissa

OHIE Julkisivuja tulee rytmittda kortteleissa 1-2 metrin syvyisilla sisdanvedoilla koko
rakennusmassan korkeudelta. Julkisivujen rytmitysta ei voida korvata julkisivumateriaalin
vaihdoksella.

OHJE Rantakortteleissa julkisivun polveilu sijoittuu porraskattojen julkisivulinjaa katkovien
matalampien rakennusosien kohdalle.

Umpikortteleiden avaukset ja porttikongit

OHJE Umpikortteleihin tehdaan vahintdan nelja metria leveita ja 1-2 kerroksen korkuisia
porttikongeja ja yksi vahintdan kahdeksan metria leved avaus, jonka kautta huoltoliikenne
kulkee. Porttikongit ja avaukset toimivat myos sisdapihan hulevesien ylivuotoreitteing, silla
sisdpihat korotetaan katutasoa korkeammalle.

OHIE Sisapihalle ei ohjata varsinaista ajoneuvoliikennettd, mutta huoltoajo ja jatehuolto
hoidetaan avausten kautta.

OHJE Porttikongit avautuvat puistojen ja korttelipuistojen suuntaan. Isommat, koko
rakennusmassan korkuiset avaukset suuntautuvat pihakaduille.

OHJE Hatanpaan valtatien puolelle ei avata melun vuoksi porttikongeja eika avauksia.

-~ TAMPERE
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Julkisivun polveilun ja rakennusmassojen valisten avauksien sijoittuminen korttelirakenteeseen.
Rantakortteleiden rannan puoleisten julkisivujen sisdanvedot tehddaan matalampien rakennusosien
kohdalle.

Umpikortteleiden rakennusosien aukotusperiaate sekd porttikongit. Hatanpaan valtatien puoleisiin
sivuihin ei tehda porttikongeja tai avauksia melun takia. Porttikongien ja avausten ohjeelliset paikat
osoitetaan kaavakartassa. Ne toimivat myds sisapihojen hulevesien tulvareitteina.
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JULKISIVUJEN KASITTELY JA MATERIAALIT

Rantakortteleiden ja keskuskorttelin julkisivukasittely muodostaa Viinikanlahden rantaan
uuden ja arkkitehtonisesti korkealaatuisen tulkinnan historiallisesta teollisuusrakentamisesta
ja nykyaikaisen kerrostuman tiilisten harja- ja porraskattotypologioiden sarjaan.

OHIJE Rannan puoleista materiaali- ja vdrimaailmaa hallitsevat punaiset ja ruskeat tiilen savyt.
Porraskattojen valiin jadva matalampi rakennusosa, jonka paalla on kattopiha, kasitellaan
muuta julkisivua vaaleampana. Varimaailma muodostetaan tiilten varista, mita voidaan
tehostaa rappauksella esim. kivijaloissa. Myds kuultomaalatun ja maalatun puun kaytto
sallitaan.

OHIJE Rantakortteleiden julkisivuaukotus rytmitetdan ruudukoksi, jonka rytmia voi vaihdella.

OHIJE Keskuskorttelin julkisivut kasitelldan yhtenaisesti rantakortteleiden kanssa.

Katukortteleiden julkisivuihin tavoitellaan modernia ilmetta ja lamelliosien aukotus ja
materiaalit saavat olla vaihtelevia.

OHJE Lamellien materiaali- ja varimaailmaa hallitsevat vaaleammat, luonnolliset vaalean,
harmaan ja ruskean savyt. Lisaksi varimaailmaa voidaan rikastaa hillityilla ja murretuilla
vareilld, kuten vihredn savyilla. Tornien vaalea varimaailma muodostuu lasipinnoista ja niita
rytmittavista vaaleista metalliosista.

OHIJE Katukortteleiden lamellien julkisivuihin ei saa muodostaa yhtendisia
parvekevyohykkeita, vaan rakennusten arkkitehtuurin yleisilmetta hallitsevat
julkisivumateriaalit puu, tiili tai rappaus.

- TAMPERE
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JULKISIVUJEN KASITTELY JA MATERIAALIT
Yleisia julkisivujen periaatteita

OHIJE Asuinrakennusten julkisivut tehddan padosin joko puhtaaksi muuratusta tiilestd tai
puusta. Julkisivuja voi my0s osittain rapata katukortteleissa, rantakortteleissa porraskattoja
erottavissa matalammissa rakennusosissa seka kaikkien kortteleiden katutasossa.

OHJE limanvaihtohormit kootaan piippumaisiksi elementeiksi katoille.

OHJE Julkisivuaukotusten tulee muodostaa harmoninen kokonaisilme. Aukotuksessa
suositaan pystysuuntaisia avauksia. Ikkunoita ei yhdistella tai kehysteta varikentilla. Ikkuna-
ja ovipakettien yla- ja alareunojen tulee muodostaa yhtenainen linja.

OHIJE Kaikki julkisivuun sijoittuvat paatelaitteet on integroitava osaksi julkisivua niin etteivat
ne erotu poikkeavasti.

OHJE Rakennusten tulee muodostaa julkisivukasittelyltadn ehja, ajaton ja elegantti
kokonaisvaikutelma ja julkisivun jakamista erilaisiin pienempiin vdri- tai materiaalikenttiin
tulee valttaa.

OHJE Julkisivujen mahdolliset energiajarjestelmat tulee toteuttaa arkkitehtoniseen
kokonaisilmeeseen sopiviksi.

Ennen rakennusluvan hakemista on laadittava tontinkayttosuunnitelma, jossa esitetdaan
asemakaavan ja rakentamistapaohjeen mukaan suunnitellut ratkaisut, erityisesti julkisivujen
ja alueiden rakentamistapa, materiaalit ja laatu seka yhteensopivuus ymparistoon.

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla paikalla muurattu tiili,
rappaus tai puu.

Julkisivuissa ei saa kdyttaa kirkkaita murtamattomia vareja.
Julkisivuissa ei saa ndkya elementtisaumoja.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten sisddntulon on erotuttava selkedsti rakennuksen massasta mm. katosten,
tasoerojen, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla. Sisdantulossa on naytettava selkeasti
siirtyminen puolijulkisesta tilasta puoliyksityiseen tilaan mm. materiaalimuutoksilla.

o
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JULKISIVUJEN KASITTELY JA MATERIAALIT

Korkea rakentaminen

Korkean rakentamisen volyymi kasvaa kohti keskeista raitiotiepysakkia ja madaltuu rantoja
kohti. Korkeat tornit ryhmittyvat alueen keskelle, ja ne nakyvat alueella useista suunnista
aukioilla ja nakymapaatteina. Rantaosuuksilla tornit jadvat taka-alalle ja porraskatot
rytmittdvat tornien ndkymistd rannalla. Alueen tornien tulee muodostaa keskenaan
yhtenevdinen arkkitehtoninen kokonaisuus.

OHIJE Materiaalivaihdos ja julkisivukasittely erottavat tornit lamelleista. Torniosien julkisivut
kasitellaan yhtenaisesti. Tornitalon tulee nayttaytya kaikkiin ilmansuuntiin eheana (sama
julkisivukasittely kaikilla sivuilla). Julkisivujen tulee muodostaa rauhallinen ja elegantti
vaikutelma, joka kestaa aikaa.

OHIJE Tornien vaalea varimaailma muodostuu lasipinnoista ja niita rytmittavista vaaleista
rakennusosista. Myos parveketaustapintojen tulee olla vaaleiksi kasiteltyja.

OHIE Julkisivuosien liitoksiin ja materiaalin ikdantymiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

OHJE Kokonaisuudesta muodostuu vaalea, kevyt ja raikas ilme. Materiaaleissa suositaan
lapikuultavia pintoja. Puurakenteisissa torneissa puun nakyminen julkisivuissa on suotavaa.

. TAMPERE
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PARVEKKEET

Viinikanlahden kortteleilla on erilaisia rakennustypologian ja julkisivun suunnan mukaan
madrittyvia parveketyyppeja. Keskeisin periaate on lamellien ja niiden paallisten tornien
erottelu toisistaan julkisivukasittelyn ja parveketyypin vaihdoksella. Lamelliosien julkisivuja ei
saa peittda tornien tavoin lasitetuin ulokeparvekevyohykkein.

Tornien parvekevyéhykkeet

OHIJE Tornien parvekkeet toteutetaan lamelliosista erottuen koko julkisivun mittaisina ja
kokoisina vyohykkeina. Parvekevyohykkeen tulee muodostaa vaalea, kevyt ja rauhallinen
ilme.

Lamellien parvekkeet

OHJE Tornien rakennusalan alueella lamelliosiin saa toteuttaa yhtendiset parvekevyohykkeet
kuitenkin niin, ettei synny yhtendisia suuria lasipintoja. Parvekevyohykkeen tulee olla
sisddnvedetty ja sen julkisivut on kasiteltdva lamelliosien ohjeiden mukaisesti.

OHJE Yhtendisia parvekevyohykkeitd ei sallita lamellien katujulkisivuilla.

OHIJE Kapeille valikaduille avautuville julkisivuille tehddan sisaanvedetyt parvekkeet
asuntojen valoisuusolosuhteiden optimoimiseksi.

OHIJE Ulokeparvekkeita tai puoliksi sisddnvedettyja parvekkeita tehdaan puiston, jarven,
keskusaukion ja leikkipuiston suuntaisille julkisivuille. Ulokeparvekkeet tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

~+ TAMPERE
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Tornien julkisivuihin tavoitellaan kevyttd ja eleganttia ilmetta yhtendisella
parvekevyohykkeella.

A

Lamelliosien parvekkeet erottuvat torneista toisistaan erillisend, joko sisddnvedettyina tai
ulos julkisivusta tyontyvina.

Rakentamistapaohje ® Asemakaava nro 8755 e Viinikanlahden asemakaava ¢ Ehdotus 23.10.2023



PARVEKKEET

Parveketyypit

Parvekkeet voivat olla joko kokonaan sisddnvedettyja tai kaavion (oik.) mukaisesti puoliksi

sisdanvedettyja ja puoliksi lasitettuja niin, etta julkisivusta ulos tydntyva osa on lasittamaton.

OHIJE Ulokeparvekkeita rytmitetddn puolelta toiselle ja voidaan jattaa osittain lasittamatta.

OHIJE Kaikkien lamelliosan parvekkeiden alaosissa suositaan esimerkiksi pinnakaiteita tai
muita osittain avoimia kaiteita lasisen kokonaisilmeen valttadmiseksi.

OHJE Umpikortteleiden sisapihojen parvekkeet on suunniteltava niin, ettd ne mahdollistavat
asuntojen omatoimisen pelastautumisen.

|__"_5p'aﬁ'ﬂ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten parvekkeiden tulee olla
LLLJ sisdanvedettyja.

_ Ulokeparvekkeet tai osittain
sisadnvedetyt parvekkeet

Sisdanvedetyt parvekkeet

@  —
= Sl
636 632

= 633

35 | | 634

Lamellien parveketyyppien sijoitteluperiaate.

asunto

—

lasitettu parveke

—> lasitus

ulokeparveke

pinnakaide

—— lasitus

pinnakaide

— lasitus

A pinnakaide

Osittain lasitetun parvekkeen periaate.
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KATOT

Tasakatot

Viinikanlahden alueen asuin- ja liikekortteleiden viherkerroinvaatimus (0,8) edellyttaa
kortteleiden tasakatto-osuuksille sijoitettavia kattopihoja. Tasakattoja on seka
katukortteleissa etta rantakortteleiden porraskattojen valeissa.

OHJE Katukortteleiden katot tehdadan tasakattoina, joiden korkeudet vaihtuvat rakennusten
vaihdoskohdissa.

OHJE Matalammille tasakatoille sijoitetaan viherkertoimen vaatimuksen mukaisesti
kattopihoja ja viherkattoja. Tasakatoille voidaan my®&s sijoittaa aurinkoenergiajarjestelmia.

Yksikerroksiset rakennusten osat tulee toteuttaa kansipihoina.

Ylla havainnekuva katukortteleista ja torneista. Alla kattotyyppien sijaintikaavio.

Kattopihat
- Viherkatot
- Porraskatot .
Muut katot
Kansipihat
ans'lpl a ' =9, F
‘ Tornien kattopihat E‘ |
. |
Py
- € & ™
r1 -L -~ 7
e w8 ¢ N St
1~
B uh =

. TAMPERE
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Ranta- ja keskuskortteleiden porraskatot

Rantakortteleiden ja keskuskorttelin porraskattojulkisivut ovat olennainen osa tulevan
Viinikanlahden jarvelle pdin ndkyvada, tunnusomaista ilmetta ja identiteettia. Porraskattojen
harkittu arkkitehtuuri sitoo Viinikanlahden osaksi Tampereen teollisen arkkitehtuurin
historiaa.

OHJE Rantakortteleiden jarvelle pdin suuntautuvat julkisivut muodostuvat porraskattojen

paatyaiheista. Katujen puolella katot kddntyvat rakennusmassojen suuntaisiksi harjakatoiksi.

OHJE Tavoitteena on, ettd porraskaton padtyaiheen harja sijoitetaan epasymmetrisesti
paatyaiheen keskilinjaan ndhden (1/2 ja 2/3 -periaate).

OHJE Muurimaisen ja yksitoikkoisen ilmeen valttamiseksi kortteleiden porraskattojulkisivut
rytmitetaan pienempiin osiin. Porraskattoriveihin tehddan katkoksia matalammilla
tasakattoisilla rakennusosilla.

OHJE Porraskaton muoto on vesikaton muoto, eika pelkdstaan paatyaihe. Harjan alle
sijoitetaan asuntojen ylakerroksia, parvia, ilmanvaihtokonehuoneita seké hissien ylatiloja.

Iimanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle sijoitettavat tekniset tilat voidaan sijoittaa ylimman
kerroksen ylapuolelle siten, etta katon perusmuoto sadilyy yhtenaisena.

sa Kattomuotona on kaytettava satulakattoa.

pork

Kattomuotona on kaytettava porraskattoa.

y26° 45 : 2
___L__ _____ N A

15

109

Havainnollistava kaavio porraskattojen paatyaiheiden mittasuhteista ja jaottelusta.

1 2 3 4 5 6 7

Porraskattojen ryhmittely jarveltd nahtyna.
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Ranta- ja keskuskortteleiden porraskatot
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ASUMINEN

Asuntojakauma

Tavoitteena on toteuttaa alueelle erikokoisia asuntoja sekd monipuolisia asuntotyyppeja ja
omistusmuotoja. Esimerkiksi rantakortteleiden harjakattojen alle voidaan muodostaa
kaksikerroksisia asuntoja.

Erityis- ja palveluasumisen sijoittamisessa on huomioitava erityisesti palvelujen ja julkisen
liilkenteen hyva saavutettavuus, saattoliikennepysakaointi ja pihatilatarpeet.

Asuntojakauman monipuolisuutta ohjataan tontinluovutussopimuksissa.

Yhteistilat

OHJE Maantasokerrokseen sijoitetaan rakennus- tai korttelikohtaisia yhteistiloja seka
pesutupia. Ne avataan ja yhdistetdaan katu- ja pihaymparistoon ikkunoiden avulla.

OHIJE Rakennusten toiseen kerrokseen sijoitetaan yhteistiloja niin, ettd yhteistilasta on kulku

yhteiselle kansipihalle.

OHIJE Asuinkortteleiden maantasokerroksen yhteistiloja keskitetdaan erityisesti
korttelipuistojen ymparille.

OHIJE Yhteistilat ja kohtaamisen paikat tehdaan helposti saavutettaviksi: yhteistiloista on
esteettomat yhteydet kadulle, pihalle tai kattoterassille.

OHIJE Korttelikohtaisten yhteistilojen lisdksi yhteistiloja voidaan sijoittaa kahteen
korttelitaloon.

Porrashuoneissa tulee olla joka kerrostasolla luonnonvaloa.
Huoneistokohtaiset irtaimistovarastot on sijoitettava samaan kerrokseen kuin asunnot.
Asukkaiden kayttoon on rakennettava vahintdan seuraavat yhteistilat pihapiiria kohden:

talosauna, johon tulee liittya parveke / kattoterassi / maantason vilvoitteluterassi rajautuen
piha-alueeseen seka harraste-, tydskentely- ja/tai yopymistila.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia asumisen kerrosalasta tulee
vahintdan toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina.

yhta2%

17

Yhteistilat sijoitetaan korttelipuistojen yhteyteen.

A

Havainnekuva korttelipuiston ja —talon yhteistilan ulkotiloista.
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MAANTASOKERROS

Vdestonsuojat, pihakannet ja eloisa kivijalka .

Pinta- ja pohjavesien sekd maaperan vuoksi alueelle ei voida rakentaa maanalaisia '
kellarikerroksia. Umpinaisten julkisivujen valttamiseksi on tarkeaa, ettei suljettuja varastoja,
teknisia tiloja ja vaestonsuojia sijoiteta kortteleiden kivijalkoihin katutasoon. Eldvan

katutason varmistamiseksi hakkivarastot sijoitetaan kerroskohtaisiin varastoihin ja .
vdestonsuojat sisdpihoille ensimmaiseen kerrokseen. '

OHJE Véestonsuojan pailliselle pihakannelle tehddan nayttava porrasaihe. Tasoeroa voidaan A 4 '
hyodyntaa myos erilaisiin leikki- ja kiipeilyrakenteisiin. ‘

OHIJE Katutasoon varataan tilaa asumiselle, liiketiloille, yhteiskayttaisille tiloille (esim. ‘

yhteistilat, kerhotilat, pesutuvat ja pyorapajat). ‘ ‘

|

Asuinkerrostaloissa vahintaan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vahintaan 30 %
polkupyodrapaikoista on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan, joka on esteettémasti

saavutettava. Vdestonsuojat sijoitetaan kaavion mukaisesti kortteleiden sisapihoille pihan korkoon.
Yksikerroksisten vaestonsuojien paalle tehdaan kortteleiden yhteiset kansipihat.
Porrashuoneista tulee olla paasy kadulle ja pihalle.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen ensimmadinen kerros tulee toteuttaa muita kerroksia korkeampana.

asunto asunto

Kansipihan rakenne

300-750 mm kasvualusta
100-400 mm eriste
300 mm kantava rakenne

asunto asunto

/|

(.}

prh asunto

Kansipiha | )

\ ulkoportaat
| korttelipihalle
I
14

= Vss/

Korttelipiha
[T

3100

i

tekn. tila asunto

2750 399 | {00750

s
S katutila

f +0.5-1.0 +05-1.0 1
! = N - \ v |

W +00

Vaestonsuojan periaateleikkaus. Vaestonsuojat toimivat myos korttelikohtaisina pyoravarastoina,
jonne on hyva yhteys sisapihan kautta. Pyoravarastoihin on esteeton kulku sisapihalta ja
rakennuksien maantasokerroksista.

. TAMPERE
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ASUNTOJEN TERASSIT KATUTASOSSA

Rakennusten katutasokerrokseen sijoitetaan asumista, yhteistiloja ja liiketiloja. Katutasoon
avautuvien asuntojen yksityisyytta lisataan korttelin ulkoreunoja kiertavilla
terassivyohykkeilla seka katutasosta korotetulla maantasokerroksella, mika katkaisee
nakoyhteyksia kadulta asuntoihin. Terassit sijoitetaan rauhallisten pihakatuosuuksien varsille,
puistojen reunoille ja leikkipuiston kohdalle. Ks. kaaviokuva sivulla 22.

OHJE Rakennusalan ja tontin rajan valissa on 2,5 —5 metrin levyinen alue, johon asumisen
maantasoterassit sijoitetaan. Puistoalueiden edustalla terasseja kiertaa tonttiin kuuluva
istutusvydhyke, joka erottaa asumista ohi kulkevilta rantapuistoreiteista.

OHJE Terassit, maantasokerroksen asunnot seka sisdpihat nostetaan katutason koron

ylapuolelle. Katujen korkomaailmaan sovitettuna asunnon ja terassin seka kadun valinen
tasoero voi vaihdella. Asuntoihin kuuluva terassi on kaksiosainen: toinen osa on asunnon
tasossa ja toinen maantasossa. Terassille tulee olla kdynti myds kadulta tai puistoreitilta.

OHJE Asuinkortteleita reunustavat maantasoterassit tehdaan kevytrakenteisiksi niin, etta
terassit on mahdollista avata korttelin teknisten verkostojen kaivuutéiden
mahdollistamiseksi.

OHJE Terassialuetta rajaa arkkitehtoniselta kasittelyltdan julkisivujen kanssa yhtenaiset
muurit. Muurien ja niiden perustusten on sijoituttava kauttaaltaan tontin rajojen
sisdpuolelle. Perustustavasta riippuen muuria voidaan ottaa tarvittavan verran irralleen
tontin rajasta, ja edustatila voidaan hyddyntaa istutuksille.

katualue
muuri
L I .|

8 asunnon kadun

o korko korko

& kevytrakenteinen

) terassiosuus

________ [
asunto
. TAMPERE

asunto

kevytrakenteinen ;
terassiosuus

« tontin raja

katualue

1o

terassialueen alla
kulkevia maanalaisia
infravarauksia
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KORTTELITALOT

Kaava-alueella on kaksi korttelipuistoa, joiden yhteyteen varataan paikat kaksikerroksise

20

lle a

korttelitalolle. Korttelitalot palvelevat korttelipuistoa ymparoivien kortteleiden yhteistiloina,

joiden kayttotarkoitukset ja tarpeet maarittyvat tarkemmin toteutusvaiheessa.

Rakennusmassa porrastuu 2-kerroksisesta 1-kerroksiseksi. Korttelipuiston puoleisen matalan

osan paalla voi olla kattopiha.

Korttelitalon kayttotarkoitus voi olla esimerkiksi kortteleiden yhteiskeittiot ja juhlatilat,
erityisryhmien asumisen palvelut tai muu asumiseen liittyva palvelu. Korttelitaloihin
sijoitettavat yhteistilat avautuvat seka asukaspuiston ettd puiston suuntaan.

pelastuspanka

OHIJE Korttelitalojen julkisivukasittely seka harjan kattokulma tehdaan rantakortteleiden
jarven puoleisten julkisivujen kanssa yhtenevaksi. Jarven puoleinen julkisivu aukotetaan
ettd rakennus viestii yhteiskdytto- tai liiketilatoiminnoista erottuen ndin asumisesta.

OHIJE Korttelitaloihin ei sijoiteta asumista, mutta ne toteutetaan asuinkortteleiden kanssa

arkkitehtoniselta yleisiimeeltdan yhteneviksi.

OHJE Korttelitaloja ei saa rajata tai aidata korttelipuistosta erilliseksi osaksi.

r— "1
3 Enas-z ~| Rakennusala, jolle saa sijoittaa erityisryhmien tuettua asumista.
P

L_Iy_ht-?_-i Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumiseen liittyvid palveluita ja yhteistiloja.
Loam. !

. TAMPERE
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Liike- ja toimistotilat
Paivittaistavarakauppa

- P-laitoksen joustavat tilat
Hotelli

|H|||||||“||\ Sataman tukitoiminnot
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LIKETILAT

Kivijalkojen liiketilat ja terassivyohykkeet

Liiketiloja tehdaan keskuskortteliin, sataman edustalle seka keskusaukiosarjan varren
kivijalkoihin kortteleihin 631, 632, 633, 636, 637, 638 ja 639. Tavoitteena on eloisa katutil

jossa yhdistyvat ravintola-, kahvila- ja muut liiketilatoiminnot sekd sataman tukitoiminnot.

OHJE Rakennusalan ja tontin rajan valissa on 2,5 —5 metrin levyinen alue, johon sijoitetaan

liiketilojen terasseja tai muita liiketilan julkisia toimintoja ja istutuksia.

1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiselle julkisivun osalle tulee

L_J_e_r;_g_Jj_ sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen.

S s ntojen terasseja

Asuntojen terassien paikat ja maarat
i tutkitaan tapauskohtaisesti

Liiketilojen terasseja

Ei terasseja

.~ TAMPERE
T8
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a,

Ylla: Havainnekuva keskusaukion liiketiloista terassivyohykkeineen.
Vieressa: liiketilojen kadulle sallittavien etutilojen sijaintikaavio.
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LIIKETILAT

Hotelli

Kortteliin 631 sijoitetaan hotelli, jonka huoltoajo tapahtuu korttelin pohjoissivulta. Hotellin
pysdkdintipaikat sijoittuvat viereiseen pysakdintilaitokseen. Hotellin huolto tapahtuu
pihakadun tai pysdkointilaitoksen kautta. Hotellin edustalle on sijoitettu pieni kaupunkiaukio.

OHIJE Huoltoajolle tulee sijoittaa pysahtymispaikka hotellin rakennusalalle
maantasokerrokseen.

1 L .
F o omar q Ohjeellinen majoitusrakennusten rakennusala.
[ N

Paivittdistavarakauppa
Kortteliin 633 sijoitetaan paivittdistavarakauppa, jonka edustalla julkisivun tulee olla sisédnvedetty.

_ ‘;'Qﬁ_‘ﬁ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiselle julkisivun osalle tulee
Loen ! sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen. Havainnekuvia hotellista.

Korkeusasema, jonka alapuolella rakennuksen julkisivun tulee olla
sisddnvedetty. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jota merkinta koskee.

Merkintd osoittaa enimmaismadran, joka sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa paivittaistavarakaupan tiloihin.

r— =  Rakennuksen maantasokerroksen tulee olla sisddnvedetty muusta
[ miesis(t) - julkisivupinnasta vahintdan suluissa olevan luvun osoittaman metrimaaran
o verran. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jota merkinta koskee.

Jaettujen toimintojen tornitalot

Korttelissa 632 Hatanp&an valtatien puoleisiin tornirakennuksiin on mitoitettu liiketilaa koska kadun
puoleisella sivulla ei ole muodostettavissa asumisen vaatimaa hiljaista rakennusjulkisivua. Mikali koko
tornia ei toteuteta liike- tai toimistotiloina, torni voidaan my0os jakaa kahteen eri kayttotarkoitukseen
niin, etta liike- tai toimistotilat sijoittuvat Hatanpaan valtatien puolelle.

ﬂf

[ :
e :?- 1T
i
I T ! :1]
|
.' f
LB
|
H
T
™
i
ot
51
Asunto

Liike- tai toimistotila

Melu > 65 dB

Korttelin 632 Hatanp&an valtatien puolen pohjatarkastelu tilanteesta, jossa torni jaetaan

kahteen kayttotarkoitukseen.

. TAMPERE
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Hatanpdan valtatien puoleiset korttelit altistuvat melurasitukselle.
Meluntorjuntasuunnitelma edellyttaa, etta yli 65 dB melutasolle alttiiden asuntojen tulee
aueta myos hiljaiselle puolelle. Tama voidaan ratkaista esimerkiksi sijoittamalla
porrashuoneita ja irtaimistovarastoja meluisille sivuille ja kulmiin. Kortteleissa 631 ja 632
lamelliosien paatyjen asuntojen avaaminen hiljaiselle puolelle voidaan ratkaista esimerkiksi
kytkemalla lamellimaiset rakennusosat parvekkeilla toisiinsa. Torniosiin on melun puolelle
mitoitettu liike- ja toimistotiloja. Kattopihat suojataan melulta melukaitein.

OHJE Hatanpaan valtatien ja Hatanpdankadun puolella korttelin rakennusten tulee
muodostaa yhtendinen melulta suojaava rakenne.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille,
parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat.
Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia
meluntorjuntarakenteita hyddyntéen.

Jos asunnon ulkoseindan kohdistuvan melun paivaajan keskiaanitaso on 65 - 70 dB, tulee
asuntojen avautua myos hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).

Asuinrakennusten julkisivuilla, joilla keskidadnitaso paivalla ylittaa 55 dB, tulee parvekkeet ja
terassit lasittaa liikennemelua vastaan.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdava rakennushankkeen pohjalta laadittu tarinan ja
runkomelun hallintasuunnitelma, jossa tarvittaessa esitetaan tekniset periaateratkaisut, joilla
saavutetaan ohjearvot. Tarindn osalta tulee saavuttaa tunnusluvun raja-arvo 0,30 mm/s
asuntojen ja majoitustilojen osalta. Runkomelun osalta tulee saavuttaa tunnusluvun Lprm 30
dB ohjearvo.

o Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen

mBA' ] ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vdhintaan rakennusalalla osoitetun dBA-luvun
mukainen.

me-6 Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu

meluntorjuntasuunnitelma.

24

Ylla merkittyna kortteliosuudet, joihin asemakaavavaiheen meluselvityksen mukaan kohdistuu
vaatimus avata asunnot myos hiljaiseen suuntaan. Korttelikohtainen meluntorjunnan vaatimus
tarkastellaan uudelleen tarkemmin toteutusvaiheen meluselvityksessa.
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MELUNTORJUNTA

Kortteli 629
asuminen
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Kortteli 632
asuminen / toimitilat
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Kortteli 639 Kortteli 631
asuminen asuminen / liiketilat (hotelli)

Kortteli 633
asuminen
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ILMANLAATU

Sisdilman laadun takaamiseksi on suositeltavaa, etta koneellisen ilmanvaihdon sisdilma
otetaan mahdollisimman kaukaa sisdpihan puolelta ja korkealta.

Asemakaavan ilmanlaatuselvityksessa (2022) suositellaan ettd limanvaihtokoneiston
suodattimien tason tulisi olla SFS-EN ISO 16890 mukainen. Osa liikenneperaisista
pakoputkipaastoista on kokoluokaltaan <PM1 (halkaisija alle 1 um), mika tulee huomioida
suodatustasoa valittaessa. Katupdlyn osalta haitallisten hiukkasten koko on p&ddasiassa
hengitettavia hiukkasia (PM10-2.5, hiukkasten halkaisija 2.5—-10 pum). Sisdilmanlaadun
takaamiseksi ikkunoita ei tule pitaa auki ja taata ilmanvaihto sekd jadghdytys koneellisesti.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta ympariston ilman epdapuhtauksien
siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja
mahdollisimman etdalle vilkkaista liikennevaylista.

Korttelit 630—634, 639 (VAK-riskialueet)

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien
siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto sijoitetaan mahdollisimman
korkealle maan pinnasta, poispdin ratapihalta vaarallisten aineiden kuljetusten riskit huomioon
ottaen. Rakennusluvan yhteydessa on osoitettava riittava riskienhallinta ratapihalla
tapahtuvien vaarallisten aineiden kuljetusten osalta.

26
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PUURAKENTAMINEN KORTTELEISSA 635, 636, 637, 638, 639 ja 642

Kortteleissa 635, 636, 637, 638, 639 ja 642 vahintaan osa rakennuksista tulee toteuttaa
padosin puurakenteisena. Kortteleissa voi siis olla puurakentamisen liséksi olla myds
esimerkiksi hybridi- tai betonirunkoisia rakennuksia.

Puurakentamisen kortteleissa rakennusalan syvyys on muita kortteleita leveampi 14 metria,
mika mahdollistaa paikoin syvemman rakennusrungon ja helpottaa erilaisten rakennusosien
yhdistdmista toisiinsa. My0s ndissa kortteleissa tavoitellaan kuitenkin pddosin 12 metria syvia
rakennusrunkoja ja rakennusoikeuden maara on mitoitettu 12 metria syvan rakennusrungon
mukaan.

Vahintdan puolet rakennusalan rakennuksista tulee olla pdaosin puurakenteisia ja ilmeeltaan
moderneja.

Merkinndssa ilmoitettu luku osoittaa rakennuksen suurimman sallitun runkosyvyyden

metreissa lukuun ottamatta pihan puolelle rakennusalalle sijoittuvia kuisteja, erkkereita tai S ! wwm Immh
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Korttelit, joissa vahintdaan osa rakennuksista on toteutettava puusta.
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Korttelipihat

Kaikkiin kortteleihin on laadittu asemakaavatasoinen pihasuunnitelma, jolla viherkertoimen
toteuttamisen mahdollistava ratkaisu on varmistettu.

Kortteleiden piha-alueet koostuvat maanvaraisesta sisdpihasta, pienemmasta kansipihasta
seka kattopihoista. Sisdpihoille sijoitetaan korttelikohtaiset pyorapaikat, oleskelualueet ja
hulevesien kasittelyalueet. Sisa-, kansi- ja kattopihojen puusto ja kasvillisuus on monipuolista
ja kortteleittain vaihtelevaa.

OHIJE Jokaisessa korttelissa on maanvarainen piha, johon istutetaan isoja puita ja jossa
voidaan viivyttaa ja / tai imeyttda hulevesia pihan viihtyisyytta lisdavissa hulevesirakenteissa.

Viherkerroin

Asuinkortteleille on maaritelty viherkertoimen tavoitetaso, joka ohjaa sitovana kohteen
jatkosuunnittelua ja rakennusluvan hakemista. Asemakaavan yhteydessa laaditut
korttelipihojen esimerkkisuunnitelmat tarjoavat ideoita ja vaihtoehtoja pihojen
suunnitteluun.

Asuinkortteleiden minimivaatimus asuinkortteleiden viherkertoimelle on 0,8 ja
palvelukortteleille 0,7. Pysakointilaitosten kortteliosilla kdytetaan teollisuustoimintojen ja
logistiikan alueiden tavoitetasoa 0,5. Tehokkaissa asuinkortteleissa tama edellyttaa paitsi
huolellista pihasuunnittelua, myds kattopintojen hyddyntamista seka matalakasvuisina
viherkattoina ettd oleskeluun tarkoitettuina, monipuolisesti istutettuina kattopuutarhoina.

Valoisuus kortteleissa

OHJE Asuinkortteleiden asuntojen ja sisdpihojen valoisuusolosuhteita optimoidaan
rakennuksien kerroskorkeuksien vaihtelulla seka korkeiden tornien sijoittelulla.

OHJE Maanvaraisten sisapihojen lisdksi rakennuksiin tehddan valoisia kansi- ja kattopihoja.
Kortteleiden matalimmat rakennukset suuntautuvat eteldan.
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Rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, ettd paakayttotarkoituksen
mukainen Tampereen viherkertoimelle maaritelty tavoitetaso tayttyy.

Piha-alueiden tulee olla yhteiskayttoisia pihoja eika niitd saa aidata osiin lukuun
ottamatta asuntopihoja.

Korttelipiha-alueille tulee istuttaa vahintaan 1 kpl vahintaan 10 m korkeaksi kasvavia
puita.

Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vahintadn 10 % tontin
asumisen kerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava yhtenaisina.

Korttelialueesta on laadittava korttelisuunnitelma, jossa huomioidaan korttelin
yhteiset toiminnot, piha-alueet seka rakenteet. Tonttien rakennussuunnitelmien tulee
olla korttelisuunnitelman periaatteiden mukaisia ja mahdollistaa koko korttelin
laadukas ja viihtyisa piha-alue. Korttelialueella on esitettava pihasuunnitelma
rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Kadulta pihalle johtaviin kulkuaukkoihin tai niiden vélittomaan laheisyyteen piha-
alueelle tulee toteuttaa korttelipihalle identiteettia luova taideteos tai —teoksia
kohdevalaistuksineen.

Rantakorttelin pihasuunnitelman leikkaus.



ULKOALUEET

Rantakorttelin pihasuunnitelma.
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ULKOALUEET

OHJE Oleskelu- ja leikkialueilla suositaan lapaisevia pintamateriaaleja.

Rantakortteleiden pihat

Rantakortteleiden pihojen elementit ja muotokieli saavat inspiraationsa jarven laheisyydesta.

Ranta ja vesi ndkyvat pihan teemoissa.

OHJE Rakenteissa toistuvat lampimat ja maanldheiset sdvyt sekd puu. Kasvillisuus on
luonteeltaan vapaamuotoista ja monipuolista.

Katukortteleiden pihat

OHJE Katukortteleissa hyodynnetdan nayttavid rakennettuja elementteja ja kiinnostavia
kontrasteja. Kontrastit syntyvat sekd materiaaleista ja niiden vareistd, etta kasvillisuuden
vareistd ja muodoista. Korttelin ilme on urbaani ja selked. Pysdkdintikortteleissa
koéynnosseindt muodostavat ndyttavan aiheen.

OHJE Viestonsuoja padllisen kansipihan yhteiselle piha-alueelle noustaan nayttavan

porrasaiheen kautta. Tasoeroa voidaan hyodyntad myos erilaisiin leikki- ja kiipeilyrakenteisiin.

Istutetuilta katoilta avautuu nakymia rantapuistoon ja jarvelle.

Keskuskorttelin piha

Puolikaaren muotoinen keskuskortteli rajaa itddn avautuvaa, tuulensuojaista kansipihaa.
Korttelin ulkolaidoilla maanvaraiset osat istutuksineen liittavat keskeisesti sijaitsevan
korttelin ymparistoonsa.

Tontilla on katutason liiketiloille tarkoitettu terassivyohyke, jota on korostettu pienella
tasoerolla. Kansipihalle johtavasta kulkuaukosta sekd maanvaraiselta piha-alueelta avautuu
nakymia jarven suuntaan.

Pihalta on leved porraskulku keskusaukiolle tai rantapuistoon.

. TAMPERE

Havainnekuva asuinkorttelin pihalta.
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ULKOALUEET
Kattopihat . 1,2m kaide
Kattopihat Bl «asvikatot O
- Porraskatot = Y
Viinikanlahden kortteleiden kattojen toteutustapaan ja ulkoasuun vaikuttavat :
Muut katot

Y
viherkertoimet, tuuliolosuhteet, energiaratkaisut, ndkymat, rakennuksien kerroskorkeuksien e » ‘ ' '
ansipiha

vaihtelut, melunhallinta seka valaistusolosuhteet. - . . [ o =y & .
Tornien kattopihat c L‘ my1,9 m kaide
Hatanpaan valtatien ldhella sijaitsevilla kattopihoilla tarvitaan meluntorjuntaa esim. kaiteilla r q L r s )
ja meluseinilld. Meluesteiden suunnittelussa on huomioitava turvallisuuden, rakennuksen —‘ | 4 F . 3
massoittelun ja kaupunkikuvan lisdksi my&s laajojen heijastavien lasipintojen valttaminen. i) O @ 2,0 m kaide
l - 2,3 m kaide
2,2 m kaide

OHIJE Kasvillisuudelle tulee varata riittdva kasvualustapaksuus. Kattopuutarhoissa suositaan
laajoja yhtenaisia kasvualustoja.

Kattopihojen sijaintikaavio seka asemakaavavaiheen meluselvityksen mukaiset melukaidekorkeudet.

OHIJE Rantakortteleiden porraskattojen valiin sijoitetaan yhteiskaytossa olevia
kattopuutarhoja oleskelualueineen, joilta avautuu nakymia jarven suuntaan.
Kattopuutarhojen kasvillisuus on runsasta ja kerroksellista.

OHJE Katukortteleihin sijoitetaan seka erilaisia toimintoja sisaltavia aktiivisia kattopihoja ja —
puutarhoja ettd pelkalle kasvillisuudelle varattuja viherkattoja. Kasvikatoille voidaan myos
sijoittaa oleskelupaikkoja. Pysakointilaitosten katoille voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativia
urheilutoimintoja.

Eri korttelityyppien yksikerroksisille rakennusosille tehddan yhteiskaytossa olevat
kansi/kattopihat istutuksineen ja toimintoineen.

Korttelipihojen teemat ja viherkertoimen tavoiteluku bonuselementteineen ohjaavat
kasvivalintoja.

Tornien kattopiha sijoittuu tornin lamelliosan katon paalle. Kattopihat varataan yhteistilojen
ulkoalueille, kuten esimerkiksi saunan terasseiksi.

Yksikerroksiset rakennusten osat tulee toteuttaa kansipihoina.

. TAMPERE
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ULKOALUEET

Kortteleiden hulevesien hallinta
sulamis- ja
sadevedet

Hulevesien hallinnan tavoitteena on hulevesien viivyttdminen ja laadun parantaminen ennen
niiden johtumista Pyhajarveen.

kattovedet

kattovedet

. SRS

OHIJE Kortteleiden maanvaraisten osien hulevedet kasitelldan kortteleiden sisalla, mista vedet
johdetaan yleisen alueen jarjestelmaan imeytettaviksi. Kortteleiden kattovedet johdetaan
kootusti suoraan yleisen alueen hulevesijarjestelmaan.

tontinra

|

OHJE Hulevedet muodostavat ndakyvan aiheen korttelipihoilla. Hulevesien hallinnassa
hyoédynnetadan kasvillisuudeltaan monipuolisia sadepuutarhoja tai muita huolellisesti
suunniteltuja hulevesirakenteita.

tulvareitti

ylivuoto imeytys / viivytys

|

O Q salaojaputki

. . i . i . o o salaojaputki liittyy yleisen alueen
OHIE Korttelialueilta hulevedet johdetaan kohti rantapuistoa sekd Hatanpaan valtatieta ja vesiputkijirjestelmiin

Hatanpaankatua. Korttelialueen pinnantasauksen korkeimmat kohdat ovat keskimé&arin 1
metrin verran nykyistd maanpintaa ylempana, ja katujen pituuskaltevuudet ovat 1-2 %
luokkaa.

hulevesi suotautuu maaperin

OHIJE Korttelipuistojen ympariltd tulevat hulevedet viivytetaan korttelipuistoissa. SaiLs vesiticn

hulevesiemimeytys

Hulevesia ei saa imeyttaa pilaantuneiden jadanndsmaa-ainesten lapi. vihérpainanteissa

hulevesien imeytys puisto
P . T a A o viherpdinanteissa
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys

hulevesimenetelmista ja tulvareiteista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma
tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myo6s valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.
Korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan
nro 8755 asiakirjoihin kuuluvat hulevesiselvitykset.

& " ~vedet
puisto tontin huleved

u.ll\‘ul‘t'mi

rulvareitti

puisto

Jlevedet

Kiinteiston piha-alueen vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia kadun hv
hule-52 . . ; .
tulee hallita sadepuutarhan avulla. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

S ; . . -yedet
liitos tonteilta yleisten alueiden kadun huleved

hulevesijirjestelmiin

Hulevesien hallintaperiaatteet korttelialueella.

Rakentamistapaohje ¢ Asemakaava nro 8755 e Viinikanlahden asemakaava ¢ Ehdotus 23.10.2023
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Sadepuutarha asuinkorttelin pihasuunnitelmassa.
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HUOLTO JA LIIKENNE

Itdinen pysakointilaitos
Autopaikat ja pysakointitalot

D - T
Itdiselld ja lantiselld korttelikokonaisuudella on omat pysakdintilaitoksensa, joihin voidaan K//"/ Lantinen pysakointilaitos
sijoittaa my0s erilaisia asumista palvelevia toimintoja, kuten kierratyspisteita, /\
ruokanoutopisteitd, postin lahetyksien noutopisteita ja lisaa pysakointitilaa polkupyorille, \j

taakkapyorille ja muille kevyen liikenteen kulkuvalineille.

R N D P
Huoltoliikenne c(@@ @‘@2;:'63\31~~"‘~\

' &
“>e~a Z=~ 6381 I~ 6 SSeal
Liiketilojen huoltoliikenne hoidetaan pihakaduilta, puiston ja korttelin vilisilta alueilta ja © "‘~@Q—’ S==-a 1637 /@\j;
~ s’

~ -~ ’f -~
aukioilta. T = o il S—~
T i b TeAEEEeT
Pysdkointitalojen sisdanajot tapahtuvat tonttikaduilta, jotka yhdistavat Viinikanlahden sita TSR
ymparoivaan katuverkkoon Hatanpdan valtatielle ja Hatanpaankadulle. /
ol
Korttelissa 633 sijaitsevan paivittdistavarakaupan huoltoajolle on mahdollista muodostaa /

oma liittyma Hatanpaankadulta.

Kortteleiden autopaikkojen jakautuminen pysakointilaitoksiin.

o

Asemakaavan vaatimat autopaikat tulee sijoittaa enintdan 400 m paassa olevaan
pysakointilaitokseen. Tontille saa sijoittaa enintddn 2 autopaikkaa ainoastaan
liilkuntaesteisten seka lyhytaikaista huolto- ja saattoliikenteen pysakointia varten.

Asukkaiden yhteistilat, varastot, autosuojat ja tekniset tilat eivdt muodosta autopaikkoja
mitoittavaa kerrosalaa.

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakointinormia 20 % alempi, mikali hankkeessa
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakéinti sekd vuorottaispysakaointi ja/tai paikkojen
nimeamattomyys.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttoautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta vahentaa 5

ap yhta yhteiskayttéautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintddn 10 % normista. Vahennyksen
kokonaismaara on enintdaan 30 % pysakointinormista.

Liikuntaesteisten autopaikkojen sijoitteluperiaate korttelissa.

Rakentamistapaohje ¢ Asemakaava nro 8755 e Viinikanlahden asemakaava ¢ Ehdotus 23.10.2023
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HUOLTO JA LIIKENNE

Jatehuolto

OHJE Jokaiseen kortteliin tehdadn koko korttelia palveleva jatehuone, joka sijoitetaan
korttelin sisdpihalle johtavan kulkuaukon yhteyteen jatehuoltoviranomaisen hyvaksymalla

tavalla.
OHIJE Jatehuolto hoidetaan kokonaan sille varatuissa sisatiloissa, eika kortteleihin tai niiden £ /62\9\"
pihoille toteuteta muita jatekeradysjarjestelmia. - !

OHJE Kortteleista laaditaan rakennuslupavaiheessa korttelisuunnitelma, jossa esitetdaan

korttelin yhteisten toimintojen jarjestelyt, esim. jatehuollon yhteiskerdyspisteiden
sijoittaminen.

v/ ¢ 4

[eg] L= \Gy

o = (6338
Jatehuolto- ja kierrétyspisteet tulee sijoittaa jatehuoneisiin talojen p&aatyihin korttelipihojen / %35 | 634 | '
sisdankayntien ldheisyyteen. |

Jatehuoneiden sijoittelu.

. TAMPERE
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ENERGIANTUOTANTO

Asemakaavassa on varattu rakennusoikeutta teknisille tiloille, jotta kortteleissa voidaan
toteuttaa kaukolammon ja -jaahdytyksen lisaksi myos erilaisia paikallisia energiantuotannon
ja -varastoinnin ratkaisuja.

Rakennusten kadunpuoleisilla osioilla on tilaa maaldampdkaivoille niiltd osin, kun infraverkon
suojaetaisyydet sallivat.

Kortteleiden sisdpihojen kansipihojen alle sijoitettuja vaesténsuojatiloja voidaan hyédyntaa
energiajdrjestelmiin liittyvassa jakelussa rakennuksien valilla.

Pysdkointilaitoksiin on varattu joustavaa tilaa yhdyskuntateknisten jarjestelmien ja
myohemmin tarkentuvien energiatuotantomenetelmien ratkaisuille.

Jakelumuuntamo

Piha-alueelle sijoittuvat vahahiilisiin energiajarjestelmiin liittyvat, alle 20 m2 rakenteet ja
rakennukset voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Korttelialueelta on varattava sahkonjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta paikasta tila
enintdan suluissa osoitetun kerrosneliometrimaaran suuruiselle jakelumuuntamolle.
Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna rakennukseen tai rakenteisiin.

. TAMPERE
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Aurinkokeraimia tasakatoilla ja
porraskattojen eteldjulkisivuilla

TRER  Aurinkokeraimia eteldjulkisivuilla
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Aurinkoenergian suositeltavia sijoituspaikkoja.
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Viinikanlahden alue on vanhaa jarvenrannan tayttdmaata. Alueen maapera puhdistetaan
Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen v. 2023 antaman paatoksen
mukaisesti tarpeelliselta osin, mutta syvemmalle voidaan paatéksen mukaisesti jattaa vanhaa
tayttomaata. Taman vuoksi alueelle ei saa rakentaa kellareita ja alapohjat toteutetaan
tuulettuvina.

Muiden kuin teknisten rakennusten tai rakennusosien ensimmaisen kerroksen lattiatason
alimman kohdan korkeusasema on vahintaan +79.77.

Rakennuksiin ei saa rakentaa kellaria.

Asuinrakennuksiin, koulu- ja harrastetiloihin, tydpaikoille sekd muihin tiloihin joissa
oleskellaan, tulee rakentaa tuulettuva alapohja.

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista on huolehdittava siita, etta pilaantunut maapera,
pilaantunut sedimentti ja jatteet on poistettu tai kunnostettu ymparistéviranomaisen
hyvaksymien kasittelysuunnitelmien mukaisesti.

Hulevesia ei saa imeyttaa pilaantuneiden jddnnésmaa-ainesten lapi.

Rakentamistapaohje ¢ Asemakaava nro 8755 e Viinikanlahden asemakaava ¢ Ehdotus 23.10.2023
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